VEREJNA KNIINICA M.R.

podLo oA A¢ ¢ zo1)
EisLo:2aL/MPRILONY

ZMLUVA VYBAVUJE: % J'(,&/MC'T%/

O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzatvorena v zmysle § 3 zdkona &. 116/90 Zb. o nijme a podndjme nebytovych priestorov
medzi:

TRENZDROJ, a. s., Zelezni¢n4 3, 911 70 Trenéin
Spolo&nost’ zapisana v Obchodnom registri Okresného sidu v Tren¢ine, oddiel: Sa, vlozka &. 89/R

Zast.: JUDr. Dagmar Mazurkovi¢ovou, predsedom predstavenstva a. s.
ICO: 34128034

IC DPH: SK2020386775

Bankové spojenie: SLSP a.s. Tren&in

Cislo Giétu: 0274110928/0900

(prenajimatel’)

a

Verejna kniznica Michala ReSetku v Trencine

Zastipené: Mgr. Lydiou Brezovou, riaditel’kou
Sidlo: Nam. SNP ¢&. 2, 911 82 Trencin
ICO: 35629 011
DIC: 2021257909
Bankové spojenie:  Dexia banka Slovensko, a.s. pobocka Trencin
Cislo uétu: 7320212100/5600
(najomca)
L

Predmet zmluvy

Prenajimatel’ prenechéva najomcovi do uZzivania nebytové priestory v budove nakupného
strediska DRUZBA, na ulici Soblahovska 4, Trenéin, stipisné &islo 1508, ktord sa nachadza
na parcele ¢. 756/2 v k. 0. Tren¢in.

Nebytové priestory st na I. poschodi objektu a ich Specifikdcia je nasledovna:

- priestor s orientaénym ¢islom 201 269,61 m
~ 202 27,21 m?
- 204 2,02 m?
. 204/1 0,97 m®
a 204/2 8,14 m*
. 205 10,7 m?

o celkovej rozlohe 318,02 m’

Neoddelitenou stiastou najomnej zmluvy je nakres s presnym vymedzenim prenajatych
priestorov.

o IL
Ucel najmu

Najomca bude uvedené priestory uzivat' za u¢elom prevadzkovania Verejnej kniznice M.
Resetku v Trenéine, pobo&ka DIhé Hony, pre obéanov mesta. Zmena ucelu vyuzitia musi byt
vopred odsuhlasend prenajimatelom.

ol
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Doba najmu

Najom nebytovych priestorov sa uzatvara na dobu neuritd s G¢innostou od 1.9.2011.

IV.
Vyska najomného

Néjomné bolo stanovené na zéklade dohody zmluvnych stran roéne vo vySke 1 755,60 €,
mesacne vo vySke 146,30 €.

V.
Spésob platenia najomného a sluZieb s nijmom spojenych

1. Ndjomca mé povinnost' hradit’ dohodnuté platby v siilade s touto zmluvou bez ohladu na
skuto&nost’, & mu bol riadne doruéeny datiovy doklad, pokial’ nie je v tejto zmluve vyslovne
ustanovené inak. V pripade straty, resp. neobdrzania dafiového dokladu je ndjomca opravneny
poziadat’ prenajimatel’a o vystavenie dafiového dokladu.

2. Najomné za prenajaté nebytové priestory podla €lanku IV. je splatné pravidelne vzdy
najneskor do 7. dita bezného mesiaca na zéklade faktiry a tejto zmluvy. Ndjomné sa plati
bezhotovostnym prevodom na bankovy uget najomcu, uvedeny v zéhlavi tejto zmluvy, alebo
v hotovosti do pokladne spolo&nosti. Platbu nijomného je ndjomca povmny oznacit vo
variabilnom symbole &islom faktary (ak plati na zdklade faktury) resp. svojim ICO (ak plati
automaticky na zaklade tejto zmluvy). Faktara bude najomcovi v oboch pripadoch dorucena
na adresu uvedenu v zahlavi tejto zmluvy.

3. Najomca uhradi prenajimatelovi pri podpise tejto ndjomnej zmluvy sumu 438,90 €, ako
zélohu (kauciu) na najomné za posledné tri mesiace. Této zaloha bude medzi prenajimatelom
a ndjomcom zaétovana pri skonCeni najmu.

4. Zaloha poskytuje prenajimatelovi finan&né zabezpelenie voci akémukolvek poruseniu
najomnej zmluvy zo strany najomcu. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ méZe, nie je
viak povinny, uspokojit akykol'vek zo svojich pefiaznych ndrokov vyplyvajicich z tejto
zmluvy vo&i ndjomcovi zo zlozenej zalohy.

5. Zmluvné strany sa dohodli, 7e v pripade, ak nijomca nesplni vias svoje zavizky
vyplyvajiice ztejto zmluvy, alebo ich splni iba Ciastolne, je prenajimatel’ opravneny
uspokojit’ jednostrannym tikonom svoju pohl'adavku zo zabezpeky, a to do vySky ndgjomcovho
nesplneného zévizku. Pouzitie zéalohy, alebo jej Casti, takymto spdsobom ozndmi
prenajimatel’ ndjomcovi pisomne.

6. Vzdy, ked’ zabezpeka, alebo jej €ast, bude pouzitd prenajimatel'om na uspokojenie jeho
pohladavky v zmysle bodu 5. tohto €lanku, je ndjomca povinny automaticky bezodkladne
dorovnat zlozenu zalohu do vysky aktudlneho trojmesaéného najmu, najneskor do 7 dni od
oznamenia prenajimatel’a o pouZiti zdbezpeky v zmysle bodu 5. tohto ¢lanku. Nesplnenie tejto
povinnosti bude povazované za rovnaké poruSenie ndjomnej zmluvy ako pri nezaplateni
najomného.



7. Dohodnutii vy$ku ndjomného je opradvneny prenajimatel’ upravit' smerom hore v stvislosti
s inflaciou potvrdenou Slov. $tatistickym dradom. Platby za sluzby s ndjmom spojené je
prenajimatel' opravneny upravit v sivislosti so zmenou pravnych predpisov smerom hore,
resp. smerom dole. Tieto Gpravy méZe prenajimatel’ vykonat jednostrannym ukonom,
prilohami k tejto zmluve vZdy k 1. janudru prisludného kalendarneho roka.

8. V cene nidjomného nie st zahrnuté platby za sluzby sndjmom spojené, spotreba
elektrickej energie, kdrenie, zraZkova voda, vodné a sto¢né. Tieto sluzby budu fakturované
v zmysle tejto zmluvy tak, ako je niz8ie uvedené a hradené na zéklade dafiového dokladu —
fakttry, najneskdr do datumu splatnosti na faktire vyznatenom.

Kirenie

Podiel 9,8%  zalohovo z faktir zo strany dodéavatela Sluzby pre byvanie s.r.o. Trencin.
Vyuétovanie bude uskuto&nené na zéklade meraCov po obdrzani vyuctovacej faktiry od
dodavatel’a .’

Dazd’ova voda
Podiel 5% z faktiry zo strany TVS Trencin.

Vodné a stocné

Podiel 5% z faktury zo strany TVS Trencin:

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ moZe pre prenajaté nebytové priestory
zabezpetit, ak to bude technicky moZné, samostatné meranie — merace na spotrebu vody,

k Eomu najomca déva stihlas. Spotreba podl'a merania bude po instalacii meraCov i¢tovana az
po realizécii vyétovania spotreby zo strany dodavatela.

Elektricka energia — hlavné meranie
Najomca si bude hradit' v plnej vyske na zaklade zmluvného vztahu, ktory si uzavrie
s dodavatel'om elektrickej energie. V priestoroch sa nachddzaji samostatné merace.

Vyvoz smeti

Najomca je povinny prihlasit seba aj svojich zamestnancov v sivislosti so zberom,
prepravou a zne$kodiiovanim komunélneho odpadu. Po zaplateni poplatku za komunalny
odpad poziada o pridelenie smetnej nadoby Mestsky turad v Tren€ine, odd. Zivotného
prostredia a stavebného poriadku. Tento stanovi kolko smetnych nadob je ur€enych pre danu
lokalitu a v akych intervaloch sa tieto budu vyvazat'.

Vytahy
Najomca nie je opravneny pouZivat vytahy. V pripade, ak jeho Cinnost' bude vyZadovat
pouzit' tieto zariadenia (napr. pri doplneni kniZiek, alebo pri stahovani sa ...) je povinny toto
vopred dohodnit’ s prenajimatel'om.

Zmluvné strany sa vzajomne dohodli pre pripad oneskorenej uhrady faktir na zmluvnej
pokute vo vyske 0,05% za kazdy defi omeskania z fakturovane;j Ciastky.

VL
Ochrana pred poziarmi, BOZP

Najomca si bude v prenajatych priestoroch zabezpeovat’ ochranu pred poZiarmi v zmysle
platnych pravnych predpisov.



Néijomca bude zabezpeovat dodrZiavanie platnych pravnych predpisov, nariadeni
a noriem, vydanych a stvisiacich s BOZP a bude sa nimi riadit’ v zmysle platnych pravnych
predpisov.

Prenajimatel’ bude zabezpeovat v zmysle platnych pravnych predpisov pravidelné
vykonavanie:
a/ revizii poziarnych vodovodov
b/ revizii a poreviznych oprav elektroinstalacie budovy ( el. rozvody , rozvodné a istiace el.
skrine) patriace prenajimatel'ovi
¢/ revizii vytahov

Najomca bude zabezpeZovat v zmysle platnych pravnych predpisov na vlastné naklady
pravidelné vykonavanie:
a/ revizii hasiacich pristrojov
b/ revizii elektrickych zariadeni, ktoré sa v nebytovych priestoroch nachadzaji aich
poreviznych-oprav
Revizne spravy, pripadne ich képie predklada najomca prenajimatelovi na zaloZenie.

Néjomca umozni vstup do prenajatych priestorov pracovnikom kontrolnych organov BOZP
a OPP za Gi¢elom kontroly a taktieZ pracovnikom zastupujicich prenajimatela.

V pripade nedodrzania platnych pravnych predpisov, nariadeni anoriem bude ndjomca
zodpovedat za vzniknuté Skody, ako iznaSat' postihy zo strany kontrolnych orginov,
uplatnenych z toho dévodu prenajimatelovi.

Zasady uvedené vtomto &ldnku sa najomca zavizuje dodrziavat, ¢o je prenajimatel
opravneny kontrolovat. NedodrZiavanie, resp. ich obchddzanie sa bude povazovat za
porusenie zmluvy podstatnym spdsobom.

VIL
Technicky stav nebytového priestoru

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v zmysle §5 ods. 1 zakona &. 116/1990 Zb. prenajimatel
odovzda najomcovi nebytové priestory v stave spdsobilom na bezné uzivanie, priom prace
naviac pozadované vzhladom na charakter budicej prevadzkovej Cinnosti ndjomcu si
najomca zabezpei na vlastné naklady, pripadne ich na zdklade dohody zabezpeCi
prenajimatel’ na nédklady ndjomcu . BeZné opravy a Gpravy Gcelovej povahy a vSetky opravy
do 333,- € v prenajatom nebytovom priestore znaSa nidjomca na vlastné naklady. Najomca
v pripade nutnosti stavebnych Uprav si vyziada sthlas od prenajimatela a prislu$ného
stavebného tradu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v3etko, €o poas trvania ndjmu v savislosti
s prenajimatelom povolenymi stavebnymi resp. inymi Gpravami bude zabudované, resp.
pevne spojené s budovou (steny, podlahy, podhl'ady, zdravotechnické zariadenia a rozvody,
rozvody el. energie), stdva sa sifastou budovy apo skonfeni najmu zostiva v majetku
prenajimatel’a.



VIII.
Poistenie

Prenajimatel’ sa zavizuje zabezpeCovat' udrziavanie podstaty objektu ako jeho spravca,
a tiez uhradzat’ poistenie nehnutel'nosti, v ktorej sa nachadza prenajimany nebytovy priestor
a to v rozsahu poistnej zmluvy uzatvorenej prenajimatelom:
- pre pripad posSkodenia alebo zni¢enia nehnutel'nosti Zivelnou udalostou
- pre pripad poskodenia alebo znicenia skla.
V pripade vzniku takejto poistnej udalosti je ndjomca povinny oznamit’ to prenajimatel'ovi
bez zbyto¢ného odkladu.

Poistenie nad uvedeny rozsah teda poistenie majetku najomcu proti poskodeniu, alebo
zniéeniu z akéhokol'vek ddvodu je povinny zabezpecit' si ndjomca sam, prenajimatel’ za Skodu
nezodpoveda /komplexny Zivel a zodpovednost za Skodu voéi tretim osobam.../.

IX.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Najomca nemdze zmenit dohodnuty ucel uzivania bez pisomného suhlasu
prenajimatela.

2. Najomca nemdZze vykonat stavebné upravy bez pisomného suhlasu prenajimatel’a
a prislusného stavebného tradu.

3. Néjomca sa zavizuje prenajaté nebytové priestory a zariadenie v nich sa nachadzajice
udrziavat’ v riadnom a prevadzkyschopnom stave, na vlastné naklady. Na pripadné
opravy a upravy si vyziada suhlas od prenajimatela a vykond si ich na vlastné
néaklady, bez naroku na Gipravu ndjmu.

4. Néajomca sa zavizuje udrziavat’ okolie, v ktorom sa nachadzaji nebytové priestory, v
Cistote. Db4, aby jeho pracovnici svojim spravanim nenardsali prava ob¢anov, ktori v
okoli prenajatého priestoru byvaju anepohybovali sa v priestoroch, ktoré nie st
predmetom najmu. V pripade, ak sa v okoli prenajatych nebytovych priestorov
opakovane bude vyskytovat’ neporiadok a naprava nebude zjednand ani po pisomnom
upozorneni zo strany prenajimatela, je to dovod na ukoncenie ndjomného vzt'ahu v
zmysle ¢l. X. pism. c/.

5. Najomca je povinny bez zbytocného odkladu ozndmit’ potrebu oprdv, ktoré ma
prenajimatel’ urobit’ a umoznit' vykonanie tychto, inak ndjomca zodpoveda za Skodu,
ktora nesplnenim povinnosti vznikla.

6. Najomca je povinny do 30 minut od vyrozumenia prenajimatelom o vzniku havérie
v objekte... umoznit' prenajimatelovi pristup k délezitym zariadeniam objektu /k
rozvodom vody, plynu, elektriny a pod./.

7. Najomca zodpoveda v plnom rozsahu za ochranu pred poziarmi prenajatého priestoru
a zavizuje sa vykonat’ vSetky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poziaru resp.
inej havarie. V predmetnych priestoroch nesmie skladovat’ prchavé, horlavé, omamné,
toxické latky.

8. Néjomca berie na vedomie, Ze do verejnej kanalizacie sa nesmu vypustat’ latky:

- radioaktivne, infek&né a iné latky ohrozujice zdravie ¢loveka a bezpecnost
obsluhovatel'ov stokovej siete

- latky naru$ujice material stokovej siete

- latky ohrozujtice prevadzku COV alebo spdsobujiice poruchy stokove;j siete

- horlavé a vybusné latky, prip. latky, ktoré zmieSanim so vzduchom , alebo vodou tvoria
vybusné, dusivé, alebo otravné zmesi



- nezdvadné latky, ktoré vSak zmieSanim s inymi latkami, vyskytujicimi sa v kanalizicii,
vyvijaji jedovaté latky

- pesticidy, jedy, omamné latky a Zieraviny

- soli pouzité v obdobi zimnej Gidrzby komunikécii v mnoZstve presahujiicom v priemere na
toto obdobie 300 mg/l

- uliéné negistoty v mnozstve presahujicom 200 mg/I

- ropa aropné latky

Porudenie uvedeného modze mat za nasledok okamZité zruSenie zmluvy andjomca je
povinny uhradit’ prenajimatelovi vzniknuté Skody.
V pripade sankcii vo forme zmluvnych pokut , Ghrad apod. zo strany TVS, bude tito
prea&tovana na vinnika. Ak sa vinnika nepodari ur€it, bude tato rozudtovana tak, ako vodné
astotné tj. 5 % z jej vysky (neskér podla priemernej spotreby nameranej na meraCoch za
posledny rok).

9. Najomca je opravneny prenechat’ nebytovy priestor alebo jeho ¢ast’ na ur€ity ¢as do
podnéjmu len so stihlasom prenajimatel’a.

10. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prédva a povinnosti ztejto zmluvy prechadzaji na
pravnych néastupcov zmluvnych stran v plnom rozsahu.

X.
Skond¢enie najmu

N4jom nebytovych priestorov zanika:
a/ vypoved’ou s trojmesa&nou vypovednou lehotou bez udania dovodu
b/ dohodou zmluvnych stran
¢/ vypoved’ou s jednomesatnou vypovednou lehotou, v pripade. porusenia ustanoveni tejto
zmluvy, pripadne pravnych predpisov k nadjmu sa vztahujicich
d/ vypovedou s okamzitou platnostou v pripade poruSovania predpisov BOZP a OPP
a v pripade poskodzovania majetku prenajimatel’a
e/ v pripade, ak najomca neuhradi nidjomné asluzby snim spojené, pripadne ich Cast,
v zmysle €. IV. a V. tejto zmluvy v lehotach splatnosti na faktirach vyznagenych, méa pravo
prenajimatel’ ukon&it ndjomny vztah poslednym diiom mesiaca, za ktory je ndjomné
zaplatené a to i v tom pripade, ak vypoved’ zo strany prenajimatel’a nebola, alebo nemohla byt
v&as ndjomcovi dorudena v pisomnej forme.
f/ podla ustanoveni § 14 zakona &. 116/1990 Zb. v platnom zneni.

Vypovedna lehota podla bodu a/ ac/ za¢ina plynat’ prvym diiom mesiaca nasledujiceho
po doruceni vypovede.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze za defi doruenia pisomnej vypovede povazuju treti defi po
dni odoslania pisomnej vypovede postou ako doporulenej zasielky na posledne uvedenu
adresu najomcu a to bez ohl'adu na tispesnost’ dorucenia.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak je ndgjomny vztah ukonceny v zmysle ¢l. X.
pism. ¢/, d/ ae/ je ndgjomca povinny uhradit’ zmluvna pokutu vo vyske trojmesaéného ndjmu .

Po ukon&eni najomného vztahu ndjomca uvedie predmet najmu do pévodného stavu alebo
do stavu podla pisomnej dohody s prenajimatelom, pric¢om naklady spojené s uvedenim
predmetu ndjmu do pévodného stavu alebo do stavu pisomne dohodnutého, znéSa najomca na
vlastné ndklady. Ndjomca je povinny opustit predmet ndjmu v defi, ktory je vypovedi
z njmu, resp. dohode o ukond&eni najmu oznaceny ako posledny defi najmu.

// /



XI.
Zavereéné ustanovenia

1. Zmluvné strany mozu menit obsah tejto zmluvy, pripadne prijimat’ dodatky k tejto
zmluve len pisomne po vzajomnej dohode.

2. Pravne vztahy touto zmluvou neupravené sa spravuji prislusnymi ustanoveniami
Obéianskeho zakonnika, pripadne zdkonom 116/1990 Zb. v platnom zneni.

3. Zmluvné strany prehlasuji, Zze zmluvu si pregitali, sihlasia s jej obsahom a na znak
stihlasu ju podpisuju.

4. Zmluva bola vyhotovena v troch vyhotoveniach, z ktorych prenajimatel’ obdrZi jedno
a najomca dve.

5. Zmluva nadobuda platnost ditom podpisania opravnenymi zastupcami zmluvnych
stran a G&innost v nasledujiici defi po jej zverejneni podl'a platnej pravnej Gpravy od
1.1.2011 v Slovenskej republike. Zmluvné strany bert na vedomie, Ze ak by nedoslo
k zverejneniu tejto zmluvy v lehote do troch mesiacov od jej uzavretia, Ze k uzavretiu
zmluvy nedoslo.

6. Vsetky pripadné spory, ktoré vzniknt z tejto zmluvy, vratane sporov o jej platnost,
vyklad alebo zrugenie, budi rieSené pred Rozhodcovskym stidom Slovenskej
obchodnej komory v Bratislave podla jej vnutornych predpisov, resp. pred rozhodcom
podl'a zdkona o rozhodcovskom konani, ktorého uréi prenajimatel, s &¢im najomca
stihlasi. V pripade, ak nebudu vyuZité vy3ie spominané moZznosti rieSenia sporov,
moZe sa prenajimatel’ domahat’ svojho prava na prislu$nom side.
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V Trenéine dina //()40 /
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TRENCIANSKY SAMOSPRAVNY KRAJ

K dolnej stanici 7282/20A, 911 01 Trencin

Verejna kniznica Michala Resetku
v Trencine

Namestie SNP ¢&. 2

911 01 Trencin

[ ] [ ]
Va3 list &islo/zo diia . Nase &islo Vybavuje/Linka Trendin
273/2011 27 .07.2011 TSK/2011/07148-2 Barto3ova/032-6537211 03. 08. 2011

Vec
Zmluva o nijme nebytovych priestorov — stanovisko

diia 28. 07. 2011 bol Trenianskemu samospravnemu kraju so sidlom v Trenéine
doruceny Vas list vo veci Ziadosti o stanovisko k ndvrhu Zmluvy o ndjme nebytovych priestorov,
ktora riesi priestory pre pobo¢ku kniznice DIhé Hony v budove ndkupného strediska Druzba,
medzi zmluynou stranou: TRENZDROYJ, a. s., Zelezni¢na 3, 911 70 Trenéin, ICO: 34128034 a
zmluvnou stranou: Verejna kniznica Michala ReSetku v TrenCine, Namestie SNP &. 2,
911 01 Tren&in, ICO: 35629011.

Vsilade so Zaisadami hospoddrenia a nakladania s majetkom Trengianskeho
samospravneho kraja podla ¢lanku 14, pism. i)

suhlasim

s uzatvorenim vy38ie uvedenej zmluvy. Tento sihlas je neoddelitelnou sucast'ou predmetnej
zmluvy a je podmienkou jej platnosti.

TRENCIANSKY SAMOSPRAVNY

KRAJ
S pozdravom K dolncj stanici 7282/20A
911 01 TRENCIN N
16- |

MUDr. Pavol Sedlacek, MPH
predseda |
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